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修订项目 

注释  

土地用途表 

说明书 



城市规划委员根据城市规划例 (第 13 1 章) 

对白石角(部)分区计划大纲核准图编 S/P S K / 1 3  

所作修订项目附表 

 

I .  就图则所显示的事项作出的修订项目 

A 项 — 把位于科路的一幅用地由「休憩用地」地带改划

为「其他指定用途」注明「科(1)」地带。 

 

I I .  就图则《注释》作出的修订项目 

(a )  对《注释》的说明第(7) ( a )段作出修订，即在图则涵范

围内的土地上，但在别地带《注释》第二栏所载的用途或

展除外的常准许的用途或展，加入小型人机起降

施的提供、保养或修葺工程。 

(b )  加入新的「其他指定用途」注明「科(1)」地带的《注释》

及其展限制和要求。  

(c )  除「住宅(乙)1」、「住宅(乙)2」、「住宅(乙)5」

及「住宅(乙)6」地带《注释》第二栏用途内的「街市」，

以符合《法定图则注释表》。 

(d )  修订「住宅(乙)3」、「住宅(乙)4」及「政府、机构或

社区」地带《注释》第二栏用途内的「商店及服行」为

「商店及服行(未另有列明者)」。 

(e )  修订「政府、机构或社区」地带《注释》的「研究所、计

及展中心」为「研究、计及展中心」，以符合《法定

图则注释表》。 

(f )  修订「其他指定用途」注明「科」地带及「其他指定用

途」地带(所有其他地)《注释》的规划意向，以反映最新

的规划情。 

(g )  对「住宅(乙)5」及「住宅(乙)6」地带中文文本《注释》

的「注」作出编辑修订，以符合英文文本。 

 

 

城市规划委员 

 

2 0 2 6 年 8 月 21 日 
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( 这 是 为 施 行 《 城 市 规 划  例 》 的 规 定 而   的 草 图 )  

注 释  

( 注 意 ︰ 这 份 《 注 释 》 是 图 则 的 一 部 分 。 )  

 

( 1 )  这 份 《 注 释 》 说 明 图 则 涵  范 围 内 的 土 地 上  常 准 许 的 用 途 或  展 ，

以 及 须 向 城 市 规 划 委 员  申 请 许 可 的 用 途 或  展 。 城 市 规 划 委 员  若

批 给 许 可 ， 可 能 附 加 或 不 附 加  件 。 须 取 得 这 种 许 可 的 人 士 ， 应 以 特

定 表 格 向 城 市 规 划 委 员  提 出 申 请 。 有 关 的 特 定 表 格 可 向 城 市 规 划 委

员  秘 书 索 取 ， 填 妥 后 送 交 城 市 规 划 委 员  秘 书 收 。  

( 2 )  在 进 行 这 份 《 注 释 》 所 载 的 用 途 或  展 ( 包 括  常 准 许 及 可 获 批 给 许

可 的 用 途 或  展 ) 时 ， 必 须 同 时 遵 守 一 切 其 他 有 关 的 法 例 、 政 府 土 地

契 约  款 的 规 定 ， 以 及 任 何 其 他 适 用 的 政 府 规 定 。  

( 3 )  ( a )  任 何 土 地 或 建 筑 物 的 现 有 用 途 ， 即 使 不 符 合 图 则 的 规 定 ， 也  须

更 正 ， 直 至 用 途 有  质 改  或 建 筑 物 进 行 重 建 为 止 。  

( b )  任 何 用 途 的  质 改  ， 或 任 何 其 他  展 ( 就 现 有 用 途 而 对 有 关 土

地 或 建 筑 物 的  展 作 出 轻 微 改  及 ／ 或 修 改 是  常 准 许 的 ， 不 在

此 限 ) 或 重 建 ， 则 必 须 是 图 则 所  常 准 许 的 ； 或 是 如 果 必 须 先 取

得 城 市 规 划 委 员  的 许 可 ， 则 须 符 合 城 市 规 划 委 员  所 批 给 许 可

的 内 容 。  

( c )  就 上 文 ( a ) 分 段 而 言 ， 「 任 何 土 地 或 建 筑 物 的 现 有 用 途 」 指 –  

( i )  首 份 涵  有 关 土 地 或 建 筑 物 的 法 定 图 则 ( 下 称 「 首 份 图  

则 」 ) 的 公 告 在  报 刊 登 之 前 ，  

  已  存 在 的 用 途 ， 而 该 项 用 途 由 展 开 以 来 一 直 持 续 进

行 ； 或  

  与 现 有 建 筑 物 有 关 并 根 据 《 建 筑 物  例 》 获 得 批 准 的

用 途 或 用 途 更 改 ； 以 及  

( i i )  在 首 份 图 则 公 布 之 后 ，  

  首 份 图 则 或 其 后 公 布 的 任 何 一 份 图 则 所 准 许 的 用 途 ，

而 该 项 用 途 在 有 关 图 则 有 效 期 内 展 开 ， 而 且 自 展 开 以

来 一 直 持 续 进 行 ； 或  
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  与 现 有 建 筑 物 有 关 并 根 据 《 建 筑 物  例 》 获 得 批 准 的

用 途 或 用 途 更 改 ， 而 且 在 获 得 批 准 之 时 ， 是 当 时 有 效

的 图 则 所 准 许 的 。  

( 4 )  除 城 市 规 划 委 员  另 有 订 明 外 ， 凡 图 则  常 准 许 或 依 据 城 市 规 划 委 员

 所 批 给 许 可 而 已  展 开 或  质 改  用 途 ， 或 已  进 行  展 或 重 建 ，

则 城 市 规 划 委 员  就 该 地  所 批 给 的 一 切 与 用 途 或  质 改  用 途 或 

展 或 重 建 有 关 的 许 可 ， 即 告 失 效 。  

( 5 )  进 行 详 细 规 划 时 ， 路 口 、 道 路 的 路 线 ， 以 及 各  地 带 的 界 线 ， 可 能 需

要 略 为 调 整 。  

( 6 )  任 何 土 地 或 建 筑 物 的 临 时 用 途 ( 预 料 为 期 不 超 过 五 年 ) ， 只 要 符 合 一 切

其 他 有 关 的 法 例 、 政 府 土 地 契 约  款 的 规 定 ， 以 及 任 何 其 他 政 府 规

定 ， 便   常 准 许 的 用 途 ，  须 符 合 有 关 地 带 指 定 的 用 途 或 这 份 《 注

释 》 的 规 定 。 预 料 为 期 超 过 五 年 的 临 时 用 途 ， 则 必 须 符 合 有 关 地 带 指

定 的 用 途 或 这 份 《 注 释 》 的 规 定 。  

( 7 )  以 下 是 图 则 涵  范 围 内 的 土 地 上  常 准 许 的 用 途 或  展 ， 但 在  别 地

带 《 注 释 》 第 二 栏 所 载 的 用 途 或  展 则 除 外 ：  

( a )  植 物 苗 圃 、 美 化 种 植 、 休 憩 用 地 、 避 雨  、 小食 亭、 道路 、巴 士

／公共小型巴士 站 或 路 旁 停   、 单  径 、 的 士 站 、 小 型  人

机 起 降  施 、 大  渠 、 公 用 事   施 管 道 、  线 杆 、   柱 、 

话亭、  讯  线   射 站 、 自  柜 员 机 和 神 龛 的 提 供 、 保 养 或 修

葺 工 程 ；  

( b )  由 政 府  筹 或 落  的 土 力 工 程 、 地 区 小 工 程 、 道 路 工 程 、 排 污 工

程 、 渠  工 程 、 环 境 改 善 工 程 、 与 海 事 有 关 的  施 、 水  工 程

( 配 水 库 工 程 除 外 ) 及 其 他 公 共 工 程 ； 以 及  

( c )  水 道 和  墓 的 保 养 或 修 葺 工 程 。  

( 8 )  图 上 显 示 为 「 道 路 」 的 地 方 ， 除 上 文 第 ( 7 ) 段 所 载 的 用 途 或  展 及 下

列 用 途 或  展 外 ， 所 有 其 他 用 途 或  展 必 须 向 城 市 规 划 委 员  申 请 许

可 ：  

路 旁  位 。  

( 9 )  除 非 另 有 订 明 ， 准 许 的 用 途 和  展 在 同 一 地 带 内 的 所 有 附 带 建 筑 、 工

程 和 其 他 作  ， 以 及 所 有 直 接 有 关 并 附  于 准 许 用 途 和  展 的 用 途 ，

均 是  常 准 许 的 ，  须 另 行 申 请 规 划 许 可 。  

( 1 0 )  在 这 份 《 注 释 》 内 ， 「 现 有 建 筑 物 」 指 一    存 在 ， 并 符 合 任 何 有

关 法 例 及 有 关 政 府 土 地 契 约  款 的 建 筑 物 ( 包 括 构 筑 物 ) 。  
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土 地 用 途 表  

 

  次  

住 宅 ( 乙  ) 1  1  

住 宅 ( 乙  ) 2  3  

住 宅 ( 乙  ) 3  5  

住 宅 ( 乙  ) 4  7  

住 宅 ( 乙  ) 5  9  

住 宅 ( 乙  ) 6  1 1  

政 府 、 机 构 或 社 区  1 3  

休 憩 用 地  1 4  

其 他 指 定 用 途  1 5  
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住 宅 ( 乙  ) 1  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 

分 层 住 宅  

政 府 用 途 ( 只 限 报 案 中 心 、  政局 )  

屋 宇  

图 书 馆  

住 宿 机 构  

 校 ( 只 限  于 特 别  计 的 独 立 校 舍 )  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

救  站  

食 肆  

教 育 机 构  

政 府 垃 圾 收 集 站  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

 院  

酒 店  

机 构 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

场 外 投 注 站  

办 公 室  

加 油 站  

娱 乐 场 所  

康 体 文 娱 场 所  

私 人  所  

政 府 诊 所  

公 厕  施  

公 共  辆  站 或  站  

公 用 事   施  置  

公  停  场 ( 货 柜  除 外 )  

可 循 环 再 造 物 料 回 收 中 心  

宗 教 机 构  

 校 ( 未 另 有 列 明 者 )  

商 店 及 服  行   

社  福 利  施  

训 练 中 心  

 

规 划 意 向  

此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 作 中 等 密 度 的 住 宅  展 ； 服  住 宅 区 一 带 地 方 的 商

 用 途 ， 如 向 城 市 规 划 委 员  提 出 申 请 ， 或  获 得 批 准 。  

 

( 请 看 下  )  
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住 宅 ( 乙  ) 1 ( 续 )  

 注  

( a )  任 何 新  展 ， 或 任 何 现 有 建 筑 物 的 加 建 、 改  及 ／ 或 修 改 ， 或 现 有 建

筑 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整   展 及 ／ 或 重 建 计 划 的 最 高 地 积 比 率 超 过

3 倍 及 最 高 建 筑 物 高 度 超 过 3 0 米 ， 或 超 过 现 有 建 筑 物 的 地 积 比 率 及

高 度 ，  者 中 以 数 目 较 大 者 为 准 。  

( b )  为 施 行 上 文 ( a ) 段 而 计 算 最 高 地 积 比 率 时 ， 任 何 楼 面 空  如 纯 粹 建 造

为 或  用 作 停  位 、 上 落 客 货  位 、 机 房 和 管 理 员 办 事  ， 或 管 理 员

宿 舍 和 康 乐  施 ， 而  者 都 是 供 住 用 建 筑 物 或 建 筑 物 住 用 部 分 的 全 部

 有 人 或 占 用 人 使 用 及 使 其 受 益 ， 只 要 这 些 用 途 和  施 是 附  于  展

或 重 建 计 划 及 与 其 直 接 有 关 ， 则 可 免 计 算 在 内 。  

( c )  城 市 规 划 委 员  如 接 获 根 据 《 城 市 规 划  例 》 第 1 6  提 出 的 申 请 ，

可 按  别  展 或 重 建 计 划 的 情  ， 考 虑 略 为 放 宽 上 文 ( a ) 段 所 述 的 地

积 比 率 ／ 建 筑 物 高 度 限 制 。  
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住 宅 ( 乙  ) 2  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 

分 层 住 宅  

政 府 用 途 ( 只 限 报 案 中 心 、  政局 )  

屋 宇  

图 书 馆  

住 宿 机 构  

 校 ( 只 限  于 特 别  计 的 独 立 校 舍 )  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

救  站  

食 肆  

教 育 机 构  

政 府 垃 圾 收 集 站  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

 院  

酒 店  

机 构 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

场 外 投 注 站  

办 公 室  

加 油 站  

娱 乐 场 所  

康 体 文 娱 场 所  

私 人  所  

政 府 诊 所  

公 厕  施  

公 共  辆  站 或  站  

公 用 事   施  置  

公  停  场 ( 货 柜  除 外 )  

可 循 环 再 造 物 料 回 收 中 心  

宗 教 机 构  

 校 ( 未 另 有 列 明 者 )  

商 店 及 服  行   

社  福 利  施  

训 练 中 心  

 

规 划 意 向  

此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 作 中 等 密 度 的 住 宅  展 ； 服  住 宅 区 一 带 地 方 的 商

 用 途 ， 如 向 城 市 规 划 委 员  提 出 申 请 ， 或  获 得 批 准 。  

 

 

( 请 看 下  )  
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住 宅 ( 乙  ) 2 ( 续 )  

 注  

( a )  任 何 新  展 ， 或 任 何 现 有 建 筑 物 的 加 建 、 改  及 ／ 或 修 改 ， 或 现 有 建

筑 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整   展 及 ／ 或 重 建 计 划 的 最 高 地 积 比 率 超 过

3 . 5 倍 及 最 高 建 筑 物 高 度 超 过 4 5 米 ， 或 超 过 现 有 建 筑 物 的 地 积 比 率

及 高 度 ，  者 中 以 数 目 较 大 者 为 准 。  

( b )  为 施 行 上 文 ( a ) 段 而 计 算 最 高 地 积 比 率 时 ， 任 何 楼 面 空  如 纯 粹 建 造

为 或  用 作 停  位 、 上 落 客 货  位 、 机 房 和 管 理 员 办 事  ， 或 管 理 员

宿 舍 和 康 乐  施 ， 而  者 都 是 供 住 用 建 筑 物 或 建 筑 物 住 用 部 分 的 全 部

 有 人 或 占 用 人 使 用 及 使 其 受 益 ， 只 要 这 些 用 途 和  施 是 附  于  展

或 重 建 计 划 及 与 其 直 接 有 关 ， 则 可 免 计 算 在 内 。  

( c )  城 市 规 划 委 员  如 接 获 根 据 《 城 市 规 划  例 》 第 1 6  提 出 的 申 请 ，

可 按  别  展 或 重 建 计 划 的 情  ， 考 虑 略 为 放 宽 上 文 ( a ) 段 所 述 的 地

积 比 率 ／ 建 筑 物 高 度 限 制 。  



-  5  -  

S / P S K / 1 4  

住 宅 ( 乙  ) 3  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 
分 层 住 宅  

政 府 用 途 ( 只 限 报 案 中 心 、  政 局 )  

屋 宇  

图 书 馆  

街 市  

政 府 诊 所  

住 宿 机 构  

 校 ( 只 限  于 特 别  计 的 独 立 校 舍 )  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

救  站  

商 营 浴 室 ／ 按 摩 院  

食 肆  

教 育 机 构  

展 览 或  议 厅  

政 府 垃 圾 收 集 站  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

 院  

酒 店  

机 构 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

场 外 投 注 站  

办 公 室  

加 油 站  

娱 乐 场 所  

康 体 文 娱 场 所  

私 人  所  

公 厕  施  

公 共  辆  站 或  站  

公 用 事   施  置  

公  停  场 ( 货 柜  除 外 )  

可 循 环 再 造 物 料 回 收 中 心  

宗 教 机 构  

 校 ( 未 另 有 列 明 者 )  

商 店 及 服  行  ( 未 另 有 列 明 者 )  

社  福 利  施  

训 练 中 心  

 

除 以 上 所 列 ， 在 ( a ) 建 筑 物 的 最 低 三

层 ， 包 括 地 库 ； 或 ( b ) 现 有 建 筑 物 特 别

计的非住宅部分，而者均不包括全

层或主要为停位、上落客货位及／

或 机 房 的 楼 层 ，  常 准 许 的 用 途 亦 包

括： 

 

 
食 肆  

场 外 投 注 站  

办 公 室  

娱 乐 场 所  

 校  

商 店 及 服  行   

 

 

( 请 看 下  )  



-  6  -  

S / P S K / 1 4  

住 宅 ( 乙  ) 3 ( 续 )  

规 划 意 向  

此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 作 中 等 密 度 住 宅  展 。 在 建 筑 物 的 最 低 三 层 ， 或 现

有 建 筑 物 特 别  计 的 非 住 宅 部 分 ， 商  用 途   常 准 许 的 用 途 。  

 注  

( a )  任 何 新  展 ， 或 任 何 现 有 建 筑 物 的 加 建 、 改  及 ／ 或 修 改 ， 或 现 有 建

筑 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整   展 及 ／ 或 重 建 计 划 的 最 高 住 用 地 积 比 率

超 过 3 倍 ， 最 高 非 住 用 地 积 比 率 超 过 0 . 2 倍 ， 以 及 最 高 建 筑 物 高 度

超 过 3 0 米 ， 或 超 过 现 有 建 筑 物 的 地 积 比 率 及 高 度 ，  者 中 以 数 目 较

大 者 为 准 。  

( b )  为 施 行 上 文 ( a ) 段 而 计 算 最 高 地 积 比 率 时 ， 任 何 楼 面 空  如 纯 粹 建 造

为 或  用 作 停  位 、 上 落 客 货  位 、 机 房 和 管 理 员 办 事  ， 或 管 理 员

宿 舍 和 康 乐  施 ， 而  者 都 是 供 住 用 建 筑 物 或 建 筑 物 的 住 用 部 分 的 全

部  有 人 或 占 用 人 使 用 及 使 其 受 益 ， 只 要 这 些 用 途 和  施 是 附  于 

展 或 重 建 计 划 及 与 其 直 接 有 关 ， 则 可 免 计 算 在 内 。  

( c )  城 市 规 划 委 员  如 接 获 根 据 《 城 市 规 划  例 》 第 1 6  提 出 的 申 请 ，

可 按  别  展 或 重 建 计 划 的 情  ， 考 虑 略 为 放 宽 上 文 ( a ) 段 所 述 的 地

积 比 率 ／ 建 筑 物 高 度 限 制 。  



-  7  -  

S / P S K / 1 4  

住 宅 ( 乙  ) 4  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 
分 层 住 宅  

政 府 用 途 ( 只 限 报 案 中 心 、  政 局 )  

屋 宇  

图 书 馆  

街 市  

政 府 诊 所  

住 宿 机 构  

 校 ( 只 限  于 特 别  计 的 独 立 校 舍 )  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

救  站  

商 营 浴 室 ／ 按 摩 院  

食 肆  

教 育 机 构  

展 览 或  议 厅  

政 府 垃 圾 收 集 站  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

 院  

酒 店  

机 构 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

场 外 投 注 站  

办 公 室  

加 油 站  

娱 乐 场 所  

康 体 文 娱 场 所  

私 人  所  

公 厕  施  

公 共  辆  站 或  站  

公 用 事   施  置  

公  停  场 ( 货 柜  除 外 )  

可 循 环 再 造 物 料 回 收 中 心  

宗 教 机 构  

 校 ( 未 另 有 列 明 者 )  

商 店 及 服  行  ( 未 另 有 列 明 者 )  

社  福 利  施  

训 练 中 心  

 

除 以 上 所 列 ， 在 ( a ) 建 筑 物 的 最 低 三

层 ， 包 括 地 库 ； 或 ( b ) 现 有 建 筑 物 特 别

计的非住宅部分，而者均不包括全

层 或 

主 要 为 停  位 、 上 落 客 货  位 及 ／ 或 

机房的楼层，常准许的用途亦包括： 

 

 
食 肆  

场 外 投 注 站  

办 公 室  

娱 乐 场 所  

 校  

商 店 及 服  行   

 

 

( 请 看 下  )  



-  8  -  

S / P S K / 1 4  

住 宅 ( 乙  ) 4 ( 续 )  

规 划 意 向  

此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 作 中 等 密 度 住 宅  展 。 在 建 筑 物 的 最 低 三 层 ， 或 现

有 建 筑 物 特 别  计 的 非 住 宅 部 分 ， 商  用 途   常 准 许 的 用 途 。  

 注  

( a )  任 何 新  展 ， 或 任 何 现 有 建 筑 物 的 加 建 、 改  及 ／ 或 修 改 ， 或 现 有 建

筑 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整   展 及 ／ 或 重 建 计 划 的 最 高 住 用 地 积 比 率

超 过 3 倍 ， 最 高 非 住 用 地 积 比 率 超 过 0 . 2 倍 ， 以 及 最 高 建 筑 物 高 度

超 过 4 5 米 ， 或 超 过 现 有 建 筑 物 的 地 积 比 率 及 高 度 ，  者 中 以 数 目 较

大 者 为 准 。  

( b )  为 施 行 上 文 ( a ) 段 而 计 算 最 高 地 积 比 率 时 ， 任 何 楼 面 空  如 纯 粹 建 造

为 或  用 作 停  位 、 上 落 客 货  位 、 机 房 和 管 理 员 办 事  ， 或 管 理 员

宿 舍 和 康 乐  施 ， 而  者 都 是 供 住 用 建 筑 物 或 建 筑 物 住 用 部 分 的 全 部

 有 人 或 占 用 人 使 用 及 使 其 受 益 ， 只 要 这 些 用 途 和  施 是 附  于  展

或 重 建 计 划 及 与 其 直 接 有 关 ， 则 可 免 计 算 在 内 。  

( c )  城 市 规 划 委 员  如 接 获 根 据 《 城 市 规 划  例 》 第 1 6  提 出 的 申 请 ，

可 按  别  展 或 重 建 计 划 的 情  ， 考 虑 略 为 放 宽 上 文 ( a ) 段 所 述 的 地

积 比 率 ／ 建 筑 物 高 度 限 制 。  

( d )  就  展 及 ／ 或 重 建 计 划 而 言 ， 城 市 规 划 委 员  如 接 获 根 据 《 城 市 规 划

 例 》 第 1 6  提 出 的 申 请 ， 可 按 特 殊 情  ， 考 虑 略 为 放 宽 该 图 所 示

有 关 非 建 筑 用 地 的 限 制 。  
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S / P S K / 1 4  

住 宅 ( 乙  ) 5  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 
分 层 住 宅  

政 府 用 途 ( 只 限 报 案 中 心 、  政 局 )  

屋 宇  

图 书 馆  

住 宿 机 构  

 校 ( 只 限  于 特 别  计 的 独 立 校 舍 )  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

救  站  

食 肆  

教 育 机 构  

政 府 垃 圾 收 集 站  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

 院  

酒 店  

机 构 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

场 外 投 注 站  

办 公 室  

加 油 站  

娱 乐 场 所  

康 体 文 娱 场 所  

私 人  所  

政 府 诊 所  

公 厕  施  

公 共  辆  站 或  站  

公 用 事   施  置  

公  停  场 ( 货 柜  除 外 )  

可 循 环 再 造 物 料 回 收 中 心  

宗 教 机 构  

 校 ( 未 另 有 列 明 者 )  

商 店 及 服  行   

社  福 利  施  

训 练 中 心  

 

规 划 意 向  

此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 作 中 等 密 度 的 住 宅  展 ； 服  住 宅 区 一 带 地 方 的 商

 用 途 ， 如 向 城 市 规 划 委 员  提 出 申 请 ， 或  获 得 批 准 。  

 注  

( a )  任 何 新  展 ， 或 任 何 现 有 建 筑 物 的 加 建 、 改  及 ／ 或 修 改 ， 或 现 有 建

筑 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整   展 及 ／ 或 重 建 计 划 的 最 高 地 积 比 率 超 过

3 . 5 倍 ， 以 及 最 高 建 筑 物 高 度 超 过 主 水 平 基 准 上 5 2 米 ， 或 超 过 现 有

建 筑 物 的 地 积 比 率 及 高 度 ，  者 中 以 数 目 较 大 者 为 准 。  

( 请 看 下  )  



-  1 0  -  

S / P S K / 1 4  

住 宅 ( 乙  ) 5 ( 续 )  

 注 ( 续 )  

( b )  为 施 行 上 文 ( a ) 段 而 计 算 最 高 地 积 比 率 时 ， 任 何 楼 面 空  如 纯 粹 建 造

为 或  用 作 停  位 、 上 落 客 货  位 、 机 房 和 管 理 员 办 事  ， 或 管 理 员

宿 舍 和 康 乐  施 ， 而  者 都 是 供 住 用 建 筑 物 或 建 筑 物 住 用 部 分 的 全 部

 有 人 或 占 用 人 使 用 及 使 其 受 益 ， 只 要 这 些 用 途 和  施 是 附  于  展

或 重 建 计 划 及 与 其 直 接 有 关 ， 则 可 免 计 算 在 内 。  

( c )  城 市 规 划 委 员  如 接 获 根 据 《 城 市 规 划  例 》 第 1 6  提 出 的 申 请 ，

可 按  别  展 或 重 建 计 划 的 情  ， 考 虑 略 为 放 宽 上 文 ( a ) 段 所 述 的 地

积 比 率 ／ 建 筑 物 高 度 限 制 。  

( d )  就  展 及 ／ 或 重 建 计 划 而 言 ， 城 市 规 划 委 员  如 接 获 根 据 《 城 市 规 划

 例 》 第 1 6  提 出 的 申 请 ， 可 按 特 殊 情  ， 考 虑 略 为 放 宽 该 图 所 示

的 非 建 筑 用 地 限 制 。  
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S / P S K / 1 4  

住 宅 ( 乙  ) 6  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 

分 层 住 宅  

政 府 用 途 ( 只 限 报 案 中 心 、  政 局 )  

屋 宇  

图 书 馆  

住 宿 机 构  

 校 ( 只 限  于 特 别  计 的 独 立 校 舍 )  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

救  站  

食 肆  

教 育 机 构  

政 府 垃 圾 收 集 站  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

 院  

酒 店  

机 构 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

场 外 投 注 站  

办 公 室  

加 油 站  

娱 乐 场 所  

康 体 文 娱 场 所  

私 人  所  

政 府 诊 所  

公 厕  施  

公 共  辆  站 或  站  

公 用 事   施  置  

公  停  场 ( 货 柜  除 外 )  

可 循 环 再 造 物 料 回 收 中 心  

宗 教 机 构  

 校 ( 未 另 有 列 明 者 )  

商 店 及 服  行   

社  福 利  施  

训 练 中 心  

 

规 划 意 向  

此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 作 中 等 密 度 的 住 宅  展 ； 服  住 宅 区 一 带 地 方 的 商

 用 途 ， 如 向 城 市 规 划 委 员  提 出 申 请 ， 或  获 得 批 准 。  

 注  

( a )  任 何 新  展 ， 或 任 何 现 有 建 筑 物 的 加 建 、 改  及 ／ 或 修 改 ， 或 现 有 建

筑 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整   展 及 ／ 或 重 建 计 划 的 最 高 地 积 比 率 超 过

3 . 6 倍 ， 以 及 最 高 建 筑 物 高 度 超 过 主 水 平 基 准 上 6 5 米 ， 或 超 过 现 有

建 筑 物 的 地 积 比 率 及 高 度 ，  者 中 以 数 目 较 大 者 为 准 。  

( 请 看 下  )  
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S / P S K / 1 4  

住 宅 ( 乙  ) 6 ( 续 )  

 注 ( 续 )  

( b )  为 施 行 上 文 ( a ) 段 而 计 算 最 高 地 积 比 率 时 ， 任 何 楼 面 空  如 纯 粹 建 造

为 或  用 作 停  位 、 上 落 客 货  位 、 机 房 和 管 理 员 办 事  ， 或 管 理 员

宿 舍 和 康 乐  施 ， 而  者 都 是 供 住 用 建 筑 物 或 建 筑 物 住 用 部 分 的 全 部

 有 人 或 占 用 人 使 用 及 使 其 受 益 ， 只 要 这 些 用 途 和  施 是 附  于  展

或 重 建 计 划 及 与 其 直 接 有 关 ， 则 可 免 计 算 在 内 。  

( c )  城 市 规 划 委 员  如 接 获 根 据 《 城 市 规 划  例 》 第 1 6  提 出 的 申 请 ，

可 按  别  展 或 重 建 计 划 的 情  ， 考 虑 略 为 放 宽 上 文 ( a ) 段 所 述 的 地

积 比 率 ／ 建 筑 物 高 度 限 制 。  

( d )  就  展 及 ／ 或 重 建 计 划 而 言 ， 城 市 规 划 委 员  如 接 获 根 据 《 城 市 规 划

 例 》 第 1 6  提 出 的 申 请 ， 可 按 特 殊 情  ， 考 虑 略 为 放 宽 该 图 所 示

的 非 建 筑 用 地 限 制 。  
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政 府 、 机 构 或 社 区  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 

救  站  

 物 检 疫 中 心 ( 只 限  于 政 府 建 筑 物 )  

播 音室、 制作室 及╱或 影制作室  

   路 线 及 终 站 大 楼  

食 肆 ( 只 限 食 堂 、 熟 食 中 心 )  

教 育 机 构  

展 览 或  议 厅  

郊 野  习 ／ 教 育 ／ 游 客 中 心  

政 府 垃 圾 收 集 站  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

 院  

机 构 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

图 书 馆  

街 市  

码   

康 体 文 娱 场 所  

政 府 诊 所  

公 厕  施  

公 共  辆  站 或  站  

公 用 事   施  置  

公  停  场 ( 货 柜  除 外 )  

可 循 环 再 造 物 料 回 收 中 心  

宗 教 机 构  

研 究 、  计 及  展 中 心  

 校  

配 水 库  

社  福 利  施  

训 练 中 心  

批  行   

 物 寄 养 所  

 物 检 疫 中 心 ( 未 另 有 列 明 者 )  

 灰 安 置 所  

 教 机 构  

火 葬 场  

驾 驶  校  

食 肆 ( 未 另 有 列 明 者 )  

分 层 住 宅  

殡   施  

直 升 机 升 降 坪  

直 升 机 加 油 站  

度 假 营  

酒 店  

屋 宇  

船 只 加 油 站  

场 外 投 注 站  

办 公 室  

加 油 站  

娱 乐 场 所  

私 人  所  

雷  、  讯 微 波 转  站 、   及 ／ 或  

  播  台  射 塔  置  

垃 圾  理  置 ( 只 限 垃 圾 转  站 )  

住 宿 机 构  

污 水  理 ／ 隔 筛 厂  

商 店 及 服  行  ( 未 另 有 列 明 者 )  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

 物   

 

规 划 意 向  

此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 提 供 政 府 、 机 构 或 社 区  施 ， 以 配 合 当 地 居 民 及 ／

或 该 地 区 、 区 域 ， 以 至 全 港 的 需 要 ； 以 及 是 供 应 土 地 予 政 府 、 提 供 社 区 所 需 社

 服  的 机 构 和 其 他 机 构 ， 以 供 用 于 与 其 工 作 直 接 有 关 或 互 相 配 合 的 用 途 。  
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休 憩 用 地  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 

 舍  

烧 烤 地   

郊 野  习 ／ 教 育 ／ 游 客 中 心  

公  及 花   

 亭  

行 人 专 区  

野 餐 地   

  场  

散 步  廊 ／  场  

公 厕  施  

休 憩   

 物   

   路 线 及 终 站 大 楼  

食 肆  

展 览 或  议 厅  

政 府 垃 圾 收 集 站  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

度 假 营  

码   

娱 乐 场 所  

康 体 文 娱 场 所  

私 人  所  

公 共  辆  站 或  站  

公 用 事   施  置  

公  停  场 ( 货 柜  除 外 )  

宗 教 机 构  

配 水 库  

商 店 及 服  行   

帐 幕 营 地  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

 

规 划 意 向  

此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 提 供  外 公 共 空  作 各 种  态 及 ／ 或 静 态 康 乐 用

途 ， 以 配 合 当 地 居 民 和 其 他 市 民 的 需 要 。  
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其 他 指 定 用 途  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 

只 适 用 于 「 科   」  

 

食 肆  

教 育 机 构  

分 层 住 宅 ( 只 限 员 工 宿 舍 )  

展 览 或  议 厅  

政 府 垃 圾 收 集 站  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

酒 店  

资 讯 科 技 及  讯   

办 公 室  

加 油 站  

码   

康 体 文 娱 场 所  

私 人  所  

政 府 诊 所  

公 共  辆  站 或  站  

公 用 事   施  置  

公  停  场  

雷  、  讯 微 波 转  站 、   及 ╱ 或  

  播  台  射 塔  置  

研 究 、  计 及  展 中 心  

垃 圾  理  置  

商 店 及 服  行   

社  福 利  施  

训 练 中 心  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

危  品 仓 库  

工  用 途  

 

规 划 意 向  

科   旨 在 提 供  施 吸 引 以 科 技 为 基 础 的 公 司 和   来 港  展 ， 并 刺 激 本 地 资

本 的 高 科 技 行  的 增  。  

( 请 看 下  )  
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其 他 指 定 用 途 ( 续 )  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 

只 适 用 于 「 科   ( 1 ) 」  

 

食 肆  

教 育 机 构  

分 层 住 宅 ( 只 限 员 工 宿 舍 )  

政 府 垃 圾 收 集 站  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

资 讯 科 技 及  讯   

办 公 室  

公 厕  施  

公 共  辆  站 或  站  

公 用 事   施  置  

公  停  场  

研 究 、  计 及  展 中 心  

住 宿 机 构  

商 店 及 服  行   

社  福 利  施  

训 练 中 心  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

 

展 览 或  议 厅  

酒 店  

康 体 文 娱 场 所  

私 人  所  

规 划 意 向  

此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 为 科   提 供 土 地 作 人 才 公 寓 。  

 注  

( a )  任 何 新  展 ， 或 任 何 现 有 建 筑 物 的 加 建 、 改  及 ／ 或 修 改 ， 或 现 有 建

筑 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整   展 及 ／ 或 重 建 计 划 的 最 大  楼 面 面 积 超

过 2 5  6 0 0 平 方 米 ， 以 及 最 高 建 筑 物 高 度 超 过 主 水 平 基 准 上 6 6 米 ，

或 超 过 现 有 建 筑 物 的  楼 面 面 积 及 高 度 ，  者 中 以 数 目 较 大 者 为 准 。

另 外 ， 必 须 提 供 不 少 于 4  2 0 0 平 方 米 的 地 面 公  休 憩 用 地 。  

( 请 看 下  )  
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其 他 指 定 用 途 ( 续 )  

只 适 用 于 「 科   ( 1 ) 」 ( 续 )  

 注 ( 续 )  

( b )  为 施 行 上 文 ( a ) 段 而 计 算 最 大  楼 面 面 积 时 ， 任 何 楼 面 空  如 纯 粹 建

造 为 或  用 作 停  位 、 上 落 客 货  位 、 机 房 和 管 理 员 办 事  ， 或 管 理

员 宿 舍 和 康 乐  施 ， 而  者 都 是 供 住 用 建 筑 物 或 建 筑 物 住 用 部 分 的 全

部  有 人 或 占 用 人 使 用 及 使 其 受 益 ， 只 要 这 些 用 途 和  施 是 附  于 

展 或 重 建 计 划 及 与 其 直 接 有 关 ， 则 可 免 计 算 在 内 。  

( c )  城 市 规 划 委 员  如 接 获 根 据 《 城 市 规 划  例 》 第 1 6  提 出 的 申 请 ，

可 按  别  展 或 重 建 计 划 的 情  ， 考 虑 放 宽 上 文 ( a ) 段 所 述 的  楼 面

面 积 ／ 建 筑 物 高 度 限 制 。  

( 请 看 下  )  
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其 他 指 定 用 途 ( 续 )  

第一栏  

常准许的用途 

第二栏  

须先向城市规划委员申请，可能在有附 带

件或附带件下获准的用途 

 

适 用 于 所 有 其 他 ( 上 文 未 有 列 出 的 ) 地   

 

污 水 抽 水 站  

公  登 岸 梯 级  

政 府 用 途 ( 未 另 有 列 明 者 )  

公 用 事   施  置  

私 人  展 计 划 的 公 用  施  置  

 

规 划 意 向  

此 地 带 的 规 划 意 向 ， 是 预 留 土 地 作 指 定 用 途 ， 包 括  置 一  污 水 抽 水 站 和 辟 

一 段 公  登 岸 梯 级 ， 分 别 为 配 合 区 内 的  展 及 供 公  使 用 。  
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白 石 角 (  部 ) 分 区 计 划 大 纲 草 图 编  S / P S K / 1 4  

( 这 是 为 施 行 《 城 市 规 划  例 》 的 规 定 而   的 草 图 )  

说 明 书  

注 意 ： 就 《 城 市 规 划  例 》 而 言 ， 不 应  本 《 说 明 书 》 为 图 则 的 一 部 分 。  

 

1 .  引 言  

本 《 说 明 书 》 旨 在 阐 述 城 市 规 划 委 员  ( 下 称 「 城 规  」 )   《 白 石

角 (  部 ) 分 区 计 划 大 纲 草 图 编  S / P S K / 1 4 》 时 就 各 土 地 用 途 地 带 所

订 定 的 规 划 意 向 和 目 的 ， 以 协 助 公  了 解 该 图 的 内 容 。  

2 .    该 图 的 权 力 依 据 及 程 序  

2 . 1  一 九 九 七 年 十 二 月 三 日 ， 行 政  官 根 据 《 城 市 规 划  例 》 ( 下 称

「  例 」 ) 第 3 ( 1 ) ( a )  ， 指 示 城 规  为 大 埔 白 石 角 (  部 ) 地

区   分 区 计 划 大 纲 草 图 。  

2 . 2  一 九 九 八 年 三 月 二 十 七 日 ， 城 规  根 据  例 第 5  ， 展 示 《 白

石 角 (  部 ) 分 区 计 划 大 纲 草 图 编  S / P S K / 1 》 ， 以 供 公  查

阅 。 其 后 ， 城 规  根 据  例 第 7  对 图 则 作 出 五 次 修 订 ， 并 予

以 展 示 ， 以 供 公  查 阅 。  

2 . 3  二 零 零 二 年 六 月 十 一 日 ， 行 政  官  同 行 政  议 根 据  例 第

9 ( 1 ) ( a )  ， 核 准 白 石 角 (  部 ) 分 区 计 划 大 纲 草 图 ， 该 核 准 图

其 后 重 新 编  为 S / P S K / 7 。 二 零 零 四 年 十 一 月 二 日 ， 行 政  官

 同 行 政  议 根 据  例 第 1 2 ( 1 ) ( b ) ( i i )  ， 把 该 核 准 图  还

城 规  以 作 出 修 订 。 其 后 ， 城 规  根 据  例 第 5  对 图 则 作 出

三 次 修 订 ， 并 予 以 展 示 ， 以 供 公  查 阅 。  

2 . 4  二 零 一 四 年 十 二 月 二 日 ， 行 政  官  同 行 政  议 根 据  例 第

9 ( 1 ) ( a )  ， 核 准 白 石 角 (  部 ) 分 区 计 划 大 纲 草 图 ， 该 核 准 图

其 后 重 新 编  为 S / P S K / 1 3 。 二 零 二 四 年 一 月 二 十 五 日 ，  展

局 局  根 据  例 第 1 2 ( 1 A ) ( a ) ( i i )  ， 把 《 白 石 角 (  部 ) 分

区 计 划 大 纲 核 准 图 编  S / P S K / 1 3 》  还 城 规  以 作 修 订 。 二

零 二 四 年 二 月 二 日 ，  还 图 则 一 事 根 据  例 第 1 2 ( 2 )  在  报

上 公 布 。  

2 . 5  二 零 二 六 年 八 月 二 十 一 日 ， 城 规  根 据  例 第 5  ， 展 示 《 白

石 角 (  部 ) 分 区 计 划 大 纲 草 图 编  S / P S K / 1 4 》 ( 下 称 「 该

图 」 ) ， 以 供 公  查 阅 。 主 要 修 订 包 括 把 一 幅 位 于 科   路 的 用

地 由 「 休 憩 用 地 」 地 带 改 划 为 「 其 他 指 定 用 途 」 注 明 「 科  
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( 1 ) 」 支 区 ， 以 为 科   提 供 人 才 公 寓 ； 以 及 对 图 则 的 《 注 释 》

作 出 其 他 技 术 修 订 。  

3 .    该 图 的 目 的  

3 . 1  该 图 旨 在 显 示 白 石 角 (  部 ) 地 区 内 概 括 的 土 地 用 途 地 带 和 主 要

道 路 网 ， 以 便 把 该 区 内 的  展 和 重 建 计 划 纳 入 法 定 规 划 管 制 之

内 。 该 图 亦 提 供 规 划 大 纲 ， 用 以   较 详 细 的 非 法 定 图 则 。 政 府

在 规 划 公 共 工 程 及 预 留 土 地 作 各  用 途 时 ，  以 这 些 详 细 图 则 作

为 依 据 。  

3 . 2  该 图 只 显 示 概 括 的  展 和 规 划 管 制 原 则 。 该 图 是 一 小 比 例 图 ， 因

此 进 行 详 细 规 划 和  展 时 ， 道 路 的 路 线 和 各  土 地 用 途 地 带 的 界

线 ， 可 能 需 要 略 为 调 整 。  

3 . 3  由 于 该 图 所 显 示 的 是 概 括 的 土 地 用 途 地 带 ， 因 此 有 些 住 宅 地 带 

涵  并 非 预 算 作 建 筑  展 用 途 和 土 地 契 约 未 赋 予  展 权 的 细 小 狭

 土 地 ， 例 如 限 于 用 作 花  、 斜 坡 维 修 及 通 道 等 用 途 的 地 方 。 按

照 一 般 原 则 ， 在 计 算 地 积 比 率 及 上  面 积 时 ， 这 些 地 方 不 应 计 算

在 内 。 在 住 宅 地 带 内 进 行  展 ， 应 限 制 在 已 获 批  展 权 的 屋 地

内 ， 以 保 存 白 石 角 地 区 的 特 色 和 景 致 ， 并 避 免 使 当 地 道 路 网 负 荷

过 重 。  

4 .  该 图 的 《 注 释 》  

4 . 1  该 图 附 有 一 份 《 注 释 》 ， 分 别 说 明 规 划 区 及  别 地 带 内  常 准 许

的 各  用 途 或  展 ， 以 及 须 向 城 规  申 请 许 可 的 各  用 途 或 

展 。 城 规  若 批 给 许 可 ， 可 能 附 加 或 不 附 加  件 。  例 第 1 6 

有 关 申 请 规 划 许 可 的 规 定 ， 使 当 局 可 较  活 地 规 划 土 地 用 途 及 管

制  展 ， 以 配 合 不 断 转  的 社  需 要 。  

4 . 2  为 使 公  易 于 明 白 起  ， 规 划 署 的 专  事  部  有 一 份 《 释  》 ，

把 《 注 释 》 内 部 分 词 汇 的 定  列 出 ， 以 供 公  索 阅 。 这 份 《 释

 》 亦 可  城 规  的 网  下 载 ( 网 址 为 https://www.tpb.gov.hk

/) 。  

5 .  规 划 区  

规 划 区 ( 下 称 「 该 区 」 ) 涵  吐 露 港 公 路 海 旁 一 带 的 地 方 ， 面 积 约

7 1 . 8 7 公 顷 ， 位 于 大 埔 新 市   南 部 和  料 水 以 北 ， 西 南 面 是 吐 露 港

公 路 和 港    线 ( 下 称 「   」 ) ，  北 面 是 吐 露 港 。 该 区 的 界 线 在

图 上 以 粗 虚 线 显 示 。  

6 .  人 口  
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根 据 二 零 二 一 年 人 口 普 查 的 资 料 ， 规 划 署 估 计 该 区 的 人 口 约 为

1 5  7 0 0 人 。 预 计 该 区 的  规 划 人 口 约 为 2 2  8 0 0 人 ， 而 工 作 人 口

( 主 要 在 科   工 作 ) 则 约 为 2 9  5 0 0 人 。  

7 .  非 建 筑 用 地  

根 据 空 气 流 通 专 家 评 估 的 结 果 ， 白 石 角 地 区 全 年 的 盛 行  以   和 

北  为 主 。 考 虑 到 空 气 流 通 专 家 评 估 的 结 果 及 其 他 相 关 因 素 ， 例 如 用

地 的 限 制 及 对  展 ／ 重 建  力 的 影  ， 建 议 在 该 区 划 定 四  狭  的 非

建 筑 用 地 ， 其 中 三  位 于 「 住 宅 ( 乙  ) 4 」 及 「 住 宅 ( 乙  ) 6 」 支 区

并 阔 约 1 5 米 ， 另 一  位 于 「 住 宅 ( 乙  ) 5 」 支 区 西 南 面 并 阔 约 2 5

米 ， 让  能 穿 透 白 石 角 的 中 央 区 域 。 该   位 于 「 住 宅 ( 乙  ) 6 」 支

区 的 1 5 米 阔 非 建 筑 用 地 亦 有 助 确 保 楼 宇  距 ， 以 免 创 新 路 出 现 过 

的 建 筑 物 。  

8 .  土 地 用 途 地 带  

8 . 1  住 宅 ( 乙  ) ：  面 积 2 1 . 2 4 公 顷  

8 . 1 . 1  此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 作 中 等 密 度 的 住 宅  展 ， 当

中 除 了 「 住 宅 ( 乙  ) 3 」 和 「 住 宅 ( 乙  ) 4 」   支 区

( 在 这   支 区 内 ， 在 建 筑 物 的 最 低 三 层 或 现 有 建 筑 物 特

别  计 的 非 住 宅 部 分 ，  选 定 的 一 些 服  住 宅 区 一 带 地

方 的 商  及 社 区 用 途 是  常 准 许 的 ) 的  展 外 ， 其 他 支 区

( 即 「 住 宅 ( 乙  ) 1 」 、 「 住 宅 ( 乙  ) 2 」 、 「 住 宅 ( 乙

 ) 5 」 及 「 住 宅 ( 乙  ) 6 」 ) 的 商  及 康 乐 用 途 均 须 向 城

规  申 请 规 划 许 可 。  

8 . 1 . 2  此 地 带 分 为 六  支 区 ， 各 支 区 的 地 积 比 率 及 建 筑 物 高 度

不 得 超 过 该 图 《 注 释 》 中 的 「  注 」 所 订 明 的 不 同 限

制 ， 或 不 得 超 过 现 有 建 筑 物 的 地 积 比 率 及 建 筑 物 高 度 ，

 者 中 以 数 目 较 大 者 为 准 。 施 加 这 方 面 的 限 制 可 确 保 地

带 内 的  展 与 其 所 在 的 海 旁 位 置 、 附 近 地 区 及  展 互 相

协 调 ， 以 及 保 存 该 区 的 特 色 ， 所 以 是 必 要 的 。 有 关 「 住

宅 ( 乙  ) 」 地 带 各 支 区 的 地 积 比 率 及 建 筑 物 高 度 限 制 载

列 如 下 ：  

支 区  最 高 地 积 比 率  最 高 建 筑 物 高 度  

「 住 宅 ( 乙  ) 1 」  3 倍  3 0 米  

「 住 宅 ( 乙  ) 2 」  3 . 5 倍  4 5 米  

「 住 宅 ( 乙  ) 3 」  住 用 ： 3 倍  

非 住 用 ： 0 . 2 倍  

3 0 米  
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「 住 宅 ( 乙  ) 4 」  住 用 ： 3 倍  

非 住 用 ： 0 . 2 倍  

4 5 米  

「 住 宅 ( 乙  ) 5 」  3 . 5 倍  主 水 平 基 准 上 5 2 米  

「 住 宅 ( 乙  ) 6 」  3 . 6 倍  主 水 平 基 准 上 6 5 米  

 

8 . 1 . 3  任 何  展 项 目 中 易 受 噪 音 影  的 用 途 倘 望 向 吐 露 港 公 路

和 创 新 路 ， 便 须 采 取 合 适 的 消  噪 音 措 施 ， 以 消  交 通

噪 音 的 影  ， 使 噪 音 水 平 符 合 《 香 港 规 划 标 准 与 准 则 》

所 订 的 交 通 噪 音 准 则 。 另 外 ， 亦 须 就 这 方 面 征  环 境 保

 署 的 意  。  

8 . 2  政 府 、 机 构 或 社 区 ：  面 积 4 . 2 8 公 顷  

8 . 2 . 1  此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 提 供 政 府 、 机 构 或 社 区 

施 ， 以 配 合 当 地 居 民 及 ／ 或 该 地 区 、 区 域 ， 以 至 全 港 的

需 要 ； 以 及 是 供 应 土 地 予 政 府 、 提 供 社 区 所 需 社  服 

的 机 构 和 其 他 机 构 ， 以 供 用 于 与 其 工 作 直 接 有 关 或 互 相

配 合 的 用 途 。 该 区 内 有 八  「 政 府 、 机 构 或 社 区 」 用

地 。  

8 . 2 . 2  该 区 现 有 的 政 府 、 机 构 或 社 区  施 包 括 ： 香 港 中 文 大 

海 洋 科   验 室 、 一  垃 圾 收 集 站 、 一   力 支 站 、 一

 位 于 科 研 路 的 污 水 抽 水 站 、 创 新 路 旁 毗 连 「 住 宅 ( 乙

 ) 2 」 支 区 的 一  公 共  辆  站 及 一  污 水 抽 水 站 、 一

所 位 于 科 进 路 的  校 ， 以 及 位 于 创 新 路 与 科   路 交 界

为 科   提 供 人 才 公 寓 的 创 新 斗 室 。  

8 . 2 . 3  该 区 已 规 划  建 的 政 府 、 机 构 或 社 区  施 均 位 于 北 部 ，

包 括 一  消 防 局 暨 救  站 和 一  消 防 拖 船 码  。 当 局 为

该 区 进 行 详 细 规 划 和  展 时 ， 已 ／  在 住 宅 区 和 科  

内 提 供 地 区 性 的 政 府 、 机 构 或 社 区  施 。  

8 . 3  休 憩 用 地 ：  面 积 9 . 9 2 公 顷  

8 . 3 . 1  此 地 带 的 规 划 意 向 ， 主 要 是 提 供  外 公 共 空  作 各 种 

态 及 ／ 或 静 态 康 乐 用 途 ， 以 配 合 当 地 居 民 和 其 他 市 民 的

需 要 。 该 区 的 休 憩 用 地 包 括 ： 一  主 要 沿 该 区  北 面 

界  建 并 附 连 单  径 的 现 有 海   廊 ， 以 及 位 于 「 住 宅

( 乙  ) 1 」 支 区 、 「 住 宅 ( 乙  ) 3 」 支 区 及 「 住 宅 ( 乙

 ) 4 」 支 区 之  和 「 住 宅 ( 乙  ) 1 」 支 区 西 北 面 的 休 憩

用 地 。 划  这 些 休 憩 用 地 是 为 了 融 合 附 近 的  展 ， 以 改

善 该 区 的 整 体 景 貌 。 「 住 宅 ( 乙  ) 2 」 支 区 北 面 科 进 路

旁 的 一  狭  土 地 已 预 留 作 休 憩 用 地 。  
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8 . 3 . 2  除 该 图 所 示 的 主 要 休 憩 用 地 外 ， 该 区 的 私 人 住 宅 区 和 科

  亦 已 ／  辟   舍 休 憩 用 地 ， 供 区 内 居 民 和 工 作 的

人 使 用 。  

8 . 4  其 他 指 定 用 途 ：  面 积 2 3 . 1 8 公 顷  

8 . 4 . 1  此 地 带 标 示 了 该 区 内 预 留 作 下 列 指 定 用 途 的 土 地 ：  

( a )  科   ；  

( b )  科   人 才 公 寓 ；  

( c )  污 水 抽 水 站 ； 以 及  

( d )   公  登 岸 梯 级 形 式 的 码  。  

8 . 4 . 2  科   旨 在 提 供  施 吸 引 以 科 技 为 基 础 的 公 司 和   来

港  展 ， 并 刺 激 本 地 资 本 的 高 科 技 行  的 增  。 科  

所 提 供 的 环 境 、  作 形 式 、 结 构 和 服  ， 利 便 进 行 研 究

和  展 活  及 创 制 新 产 品 ， 有 助  挥 相 辅 相 成 的 效 用 。

科   内 的 土 地 和 楼 宇 ， 均 切 合 本 地 及   高 科 技 公 司

和   在 研 究 和  展 上 的 需 要 。  

8 . 4 . 3  前 工  署 曾 委 托 顾 问 在 一 九 九 二 年 和 一 九 九 五 年 分  

阶 段 进 行 有 关 在 香 港  展 科   的 研 究 。 该 项 研 究 确 定

了 香 港 有 必 要 和 需 求  立 一  科   ， 以 推  研 究 、 

展 和 科 技 转 移 活  ， 协 助 维 持 本 港 制 造  的 竞  能 力 及

促 进 制 造  的 增  。 该 项 研 究 并 在 该 区 选 定 了 适 合  展

科   的 地  。 一 九 九 六 年 二 月 ， 当 时 的 行 政 局 原 则 上

通 过 进 行 科    展 计 划 。 有 关 科   的  展  数 ， 已

在 进 行 「 白 石 角  展 区 可 行 性 研 究 」 时 加 以 审 定 。  

8 . 4 . 4  现 有 的 科   的  面 积 约 为 2 2 公 顷 ，  展 分 期 进 行 ， 其

地 积 比 率 介 乎 约 1 . 5 倍 至 3 . 2 倍 。  内 的 建 筑 物  低 矮

至 中 等 高 度 ( 建 筑 物 高 度 介 乎 主 水 平 基 准 上 约 3 5 米 至

7 5 米 ) ， 还 有  大 的  景 区 。  内 建 筑 物 的 高 度 应 由 吐

露 港 公 路 向 吐 露 港 方 向 逐 步  降 ， 构 成 梯 级 状 ， 使 高 度

 廓 错 落 有 致 。 位 于 科   北 端 及 南 端 的 建 筑 物 高 度 分

别  主 水 平 基 准 上 7 5 米 及 6 6 米 ， 象 征  区 的 入 口 。 科

  内 亦  有 餐 厅 、  议 及 展 览 场 地 等 附  ／ 配 套 

施 。  

8 . 4 . 5  科   内 亦 已 预 留 土 地 ， 以 供 铺 筑  内 的 道 路 ， 以 及 辟

 必 要 的 康 乐 和 公 用  施 。  

8 . 4 . 6  科   分 期  展 ， 其 中 第 1 期 、 第 2 期 及 第 3 期  展 已

分 别 于 二 零 零 四 年 、 二 零 一 一 年 及 二 零 一 六 年 落 成 ， 而

科   第 一 阶 段 扩 建 计 划 及 第 二 阶 段 扩 建 计 划 下 的 1 8 W
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大 楼 亦 已 分 别 于 二 零 一 九 年 及 二 零 二 五 年 落 成 。 为 满 足

对 研 究 及  展 空  的 较 远 期 需 求 ， 香 港 科 技  公 司 ( 下 称

「 科 技  公 司 」 )  继 续 研 究 是 否 有 进 一 步 扩 建 的 机  ，

以 支 持 创 新 及 科 技  展 。  

8 . 4 . 7  政 府 在 《 二 零 二 二 年 施 政 报 告 》 及 《 二 零 二 三 年 施 政 报

告 》 公 布 ，  邀 请 科 技  公 司 研 究 在 科   附 近 建 造 创

新 斗 室 2 . 0 ， 以 提 供 更 多 创 新 及 科 技 人 才 住 宿  施 。 创

新 科 技 及 工  局 原 则 上 支 持 有 关  展 建 议 。 一 幅 位 于 科

  路 划 为 「 其 他 指 定 用 途 」 注 明 「 科   ( 1 ) 」 支 区

的 用 地 ， 为 科   提 供 人 才 公 寓 。 此 支 区 内 的  展 ， 最

大  楼 面 面 积 为 2 5  6 0 0 平 方 米 ， 最 高 建 筑 物 高 度 为 主

水 平 基 准 上 6 6 米 ， 或 现 有 建 筑 物 的  楼 面 面 积 及 高 度 ，

 者 中 以 数 目 较 大 者 为 准 。 另 外 ， 须 提 供 不 少 于 4  2 0 0

平 方 米 的 地 面 公  休 憩 用 地 。 根 据 作 指 示 用 途 的  议 

展 计 划 ， 用 地 的 住 用 及 非 住 用  楼 面 面 积 分 别 约 为

2 4  7 7 0 平 方 米 及 8 3 0 平 方 米 。 用 地 内 除 了  提 供 商 店

及 服  行  及 ／ 或 食 肆 外 ， 亦  重 置 一 所 现 有 公 厕 ， 而

有 关 的 详 细  计 将  乎 与 相 关 政 府 部  ( 包 括 食 物 环 境 卫

生 署 ) 的 进 一 步 商 讨 而 定 。 该 地 面 公  休 憩 用 地 和 重 置 的

公 厕 将 由 科 技  公 司  建 、 管 理 及 维 修 保 养 ， 并 每 日 2 4

小 时 开 放 予 公  使 用 。 新  展 项 目 须 在 详 细  计 阶 段 采

用 主 要  计 措 施 ( 例 如 适 当 的 建 筑 物 后 移 ／  距 和 地 面 透

  计 ) ， 以  轻 可 能 造 成 的 空 气 流 通 影  和 配 合 海  用

地 的 整 体 布 局 。 此 外 ， 亦 须 提 供 公  通 道 ， 以 便 行 人 

该  展 项 目 前 往 海   廊 。  

8 . 4 . 8  根 据  合 作   考 第 四  《  展 管 制  数 地 积 比 率 ／ 

楼 面 面 积 》 ， 「 其 他 指 定 用 途 」 注 明 「 科   ( 1 ) 」 支

区 的  楼 面 面 积 管 制   作 「 新 或  修 订 法 定 图 则 」 的

管 制 ， 而 该 份  合 作   考 所 述 的 精 简 审 批 安 排 亦 适 用

于 此 。  

8 . 4 . 9  位 于 科   南 面 创 新 路 的 污 水 抽 水 站 是 为 该 区 的  展 项

目 而  。 该 抽 水 站 于 二 零 零 三 年 建 成 。  

8 . 4 . 1 0  位 于 白 石 角 海   廊 中 央  公  登 岸 梯 级 形 式 的 现 有 码

 是 为 该 区 的  展 项 目 而  ， 现 划 为 「 其 他 指 定 用 途 」

注 明 「 码  」 地 带 。  

8 . 5  放 宽 ／ 略 为 放 宽 限 制 的  款  

8 . 5 . 1  就 可 申 请 放 宽 ／ 略 为 放 宽 相 关 限 制 的 地 带 而 言 ， 城 规 

如 接 获 根 据  例 第 1 6  提 出 的 申 请 ， 可 按  别  展 或 重

建 计 划 的 情  ， 考 虑 放 宽 ／ 略 为 放 宽 该 图 《 注 释 》 所 订

明 或 该 图 上 所 显 示 的  展 限 制 。 城 规   按  别 情  考

虑 每 宗 申 请 。  
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8 . 5 . 2  然 而 ， 如 现 有 建 筑 物 的 地 积 比 率 ／  楼 面 面 积 ／ 建 筑 物

高 度 已  超 过 该 图 《 注 释 》 所 订 明 的 相 关 限 制 ， 根 据 一

般 推 定 ， 除 非 情  特 殊 ， 否 则 不 应 批 准 放 宽 ／ 略 为 放 宽

限 制 的 申 请 。  

8 . 5 . 3  就 可 申 请 略 为 放 宽 非 建 筑 用 地 限 制 的 地 带 而 言 ， 城 规 

如 接 获 根 据  例 第 1 6  提 出 的 申 请 ， 可 在 特 殊 情 

下 ， 考 虑 略 为 放 宽 该 图 上 所 显 示 的 非 建 筑 用 地 限 制 。 非

建 筑 用 地 限 制 不 适 用 于 地 下  展 项 目 。 在 不 妨  划  非

建 筑 用 地 以 改 善 空 气 或 行 人 流 通 ， 或 保 存 该 区 现 有 氛 围

等 意 向 的 前 提 下 ， 在 该 图 上 所 显 示 的 非 建 筑 用 地 范 围

内 ， 可 适 当 地  置 通  度 高 ／    野 的 美 化 环 境 

施  、  界 围 栏 ／  界 围  、 行 人 天  连 接 、 有  行 人

道 及 小 型 构 筑 物 。  

9 .  交 通  

道 路  

9 . 1  该 图 只 显 示 主 要 的 道 路 网 ， 包 括 主 干 道 、 主 要 干 路 和 地 区 干 路 。

该 图 是 一 小 比 例 图 ， 主 要 路 口 和 区 内 道 路 的  计 细 节 并 没 有 在 图

上 显 示 。  

9 . 2  该 区 的 地 区 干 路 是 创 新 路 ， 位 于 该 区 西 南  界 ， 与 吐 露 港 公 路 并

排 。 该 区 对 外 的 交 通 主 要 倚 赖 该 区 南 面 和 北 面 的   由 吐 露 港 公

路 及 其 交 汇  分 岔 出 来 的 道 路 。 南 面 的 道 路 ( 即 科   路 )  于

吐 露 港 公 路  料 水 交 汇  现 有 道 路 的 伸 延 段 ， 而 北 面 的 道 路 则 绕

 一  回 旋  和 一 些 支 路 连 接 吐 露 港 公 路 。   支 路 已 于 二 零 零

二 年 落 成 ， 而 支 路 天  则 于 二 零 零 三 年 建 成 。  

9 . 3  白 石 角 地 区 中 部 建 有 一   西 向 的 连 接 路 ( 即 博 研 路 ) ， 把 该 区

与 吐 露 港 公 路 西 南 面 和 大 埔 公 路 － 大 埔 滘 段 连 接 起 来 。  

公 共    

9 . 4  该 区 的 主 要 交 通 工 具 是 巴 士 和 绿 色 专 线 小 巴 ， 创 新 路 及 科 城 路 

有 公 共 交 通 交 汇  ， 为 区 内 居 民 服  ， 而 科   内 亦 有 其 他 绿 色

专 线 小 巴  站 和 的 士 站 。 此 外 ， 科 研 路 及 科 进 路 亦  置 了 公 共 交

通 上 落 客  。  

行 人 径 和 单  径 网 络  

9 . 5  该 区  有 完 善 且 分 隔 的 单  径 和 行 人 径 网 络 。 该 网 络 不 但 连 接 区

内 所 有 主 要  展 项 目 ， 更 直 接 接 驳 休 憩 用 地 ( 包 括 海   廊 ) ，

同 时 亦 是 贯 通 新 界  西 单  径 网 络 的 一 部 分 。  
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 1 0 .  公 用  施  

1 0 . 1  该 区 现 时  有 公 共 排 污 及 排 水 系  。 该 区 的 污 水 由 南 部 的 「 其 他

指 定 用 途 」 注 明 「 污 水 抽 水 站 」 地 带 的 一  抽 水 站 及 另 外   

于 科 研 路 及 科 城 路 的 污 水 抽 水 站  往 沙 田 污 水  理 厂  理 。 沙 田

污 水  理 厂 将  往 女 婆 山 岩 洞 。  

1 0 . 2  该区有食水供应，并有咸水以供厕。该 区 的 煤 气 、  力 及  话 服

 供 应 充 足 ， 其 北 部 的 「 政 府 、 机 构 或 社 区 」 地 带 内 亦  有 一 

 力 支 站 。 预 料 该 区 在 应 付 日 后 人 口 对 各  公 用  施 和 服  的 需

求 方 面 ， 应  任 何 困 难 。  

1 1 .  规 划 的  施  

1 1 . 1  虽 然 当 局 目 前 仍  容 忍 不 符 合 有 关 地 带 的 法 定 规 定 的 现 有 用 途 ，

但 任 何 用 途 的  质 改  及 任 何 其 他  展 ／ 重 建 都 必 须 是 图 则 所 

常 准 许 的 ； 或 是 如 果 必 须 先 取 得 城 规  的 许 可 ， 则 须 符 合 城 规 

所 批 给 许 可 的 内 容 。 城 规  已 就 市 区 和 新 市  地 区 内 的 现 有 用 途

的 释  制 定 了 一 套 指 引 。 任 何 人 士 如 欲 要 求 享 有 「 现 有 用 途 权

利 」 ， 应  阅 这 份 指 引 ， 并 且 必 须 提 供 足  的 证 据 ， 以 证 明 确 有

资 格 享 有 这 项 权 利 。 至 于 执 行 各  地 带 规 定 的 工 作 ， 主 要 由 屋 宇

署 、 地 政  署 和 其 他 签  牌 照 的 部  负 责 。  

1 1 . 2  该 图 提 供 一  概 括 土 地 用 途 大 纲 。 规 划 署 根 据 这  大 纲 为 该 区 

 较 详 细 的 非 法 定 图 则 ， 而 政 府 部  在 规 划 公 共 工 程 和 预 留 土 地

时 ， 都 以 这 些 详 细 图 则 作 为 依 据 。 地 政  署 负 责 批 地 事 宜 ， 土 木

工 程 拓 展 署  同 当 事 部  及 工  部  ( 如 路 政 署 和 建 筑 署 ) ， 负

责  筹 各  公 共 工 程 项 目 。 在  施 该 图 的 过 程 中 ， 当 局 亦  在 适

当 时 候 征  大 埔 或 沙 田 区 议  的 意  。  

1 1 . 3  为 落  科   的  展 ， 当 局  立 了 法 定 机 构 科 技  公 司 ， 负 责 

展 和 管 理 科   。 科   分 期  展 ， 位 于 该 区 南 部 占 地 约 2 2 公

顷 的 第 1 期 、 第 2 期 及 第 3 期  展 ， 已 分 别 于 二 零 零 四 年 、 二

零 一 一 年 及 二 零 一 六 年 落 成 ， 而 科   第 一 阶 段 扩 建 计 划 及 第 二

阶 段 扩 建 计 划 下 的 1 8 W 大 楼 亦 已 分 别 于 二 零 一 九 年 及 二 零 二 五

年 落 成 。  

1 1 . 4  附 连 单  径 的 海   廊 及  公  登 岸 梯 级 形 式 的 码  已 于 二 零 零

七 年 年 中 落 成 ， 而 该 区 的 道 路 网 亦 已 大 致 于 二 零 一 一 年 完 成 。  
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1 1 . 5  城 规  将  按  别 情  审 批 每 宗 规 划 申 请 。 一 般 来 说 ， 城 规  在

考 虑 规 划 申 请 时 ，  顾 及 所 有 有 关 的 规 划 因 素 ， 其 中 可 能 包 括 政

府 部  内 部  展 大 纲 图 和  展 蓝 图 ， 以 及 城 规  颁 布 的 指 引 。 

展 大 纲 图 和  展 蓝 图 均 存 放 在 规 划 署 ， 以 供 公  查 阅 。 城 规  所

颁 布 的 指 引 ， 可 于 城 规  的 网  浏 览 ， 或 向 城 规  秘 书  和 规 划

署 专  事  部 索 阅 。 至 于 规 划 许 可 的 申 请 表 格 和 《 申 请 须 知 》 ，

可  城 规  的 网  下 载 ， 亦 可 向 城 规  秘 书  、 规 划 署 专  事 

部 和 该 署 的 有 关 地 区 规 划  索 取 。 申 请 书 须 夹 附 城 规  所 需 的 资

料 ， 供 该  考 虑 。  

城 市 规 划 委 员   

二 零 二 六 年 八 月  
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